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En Santiago de Chile, a 05 de octubre de2018, entre EL CHAMISERO INMOBILIARIA S.A., RUT N®
94.138.000-K, en adelante “Chamisero” o "el Mandante”, representada por don Fernando Moncada
Mellet, chileno, casado, Ingeniero comercial, cédula de identidad N® 8.418.198-6, y por don Adolfo
Enrique Gabrielli, argentino, casado, contador auditor, cédula de identidad para extranjeros N9
12.043.628-7, todos domiciliados para estos efectos en Avenida Apoquindo N2 3.076, oficina 501,
comuna de Las Condes, por una parte; y por la otra, don Juan Pablo Zegers Correa, cédula nacional de
identidad N® 15.638.233-7 y don Diego Pereira Rabat, cédula nacional de identidad N® 16.098.040-0,
ambos en representaciébn de OUTLIFE SpA, Rol Unico Tributario N® 76.077.583-5, todos ellos
domiciliados para estos efectos en Cruz del Sur N® 133, oficina 601, Las Condes, en adelante "Outlife”
o “el Contratista”: se ha convenido el siguiente Contrato de Obra Material a Suma Alzada, de acuerdo

con las estipulaciones que a continuacion se indican:

PRIMERO: OBJETO Y ENCARGO.-

Chamisero, como Titular y Desarrollador General del proyecto Parque Residencial Chamisero, de la
comuna de Colina, Regidn Metropolitana, ha tomado la decisiéon de construir un parque deportivo y
recreacional, en adelante también denominado como “el Parque Outdoor”. Las obras del parque se

conforman por los siguientes (tems:

a) "Area Recreacional”, compuesta por una red de senderos de 28,12 km, cuatro miradores, un

punto de encuentro y una plaza de acceso equipada con un pump truck y un boulder de
escalada, todo esto acompaiado de un sistema de informacion (sefalética) que permite al

usuario usar el Parque Outdoor de manera autoguiada; cuyas especificaciones técnicas se
encuentran detalladas en el Anexo n°l denominado “Especificaciones Técnicas Area

Recreativa: Infraestructura y Senalética” el que, debidamente firmado por las partes, pasa a
formar parte integrante del presente contrato. Adicionalmente, se incluye como Anexo n"2,

denominado “Liémina 1 - Senderos Parque Outdoor”, de fecha 25 de septiembre de 2018. Este
contiene el plano de ubicacion y el recorrido de los 28,12 kilometros de senderos, el cual
debidamente firmado por las Partes pasa a formar parte integrante del presente contrato;

b) "Area Administrativa”, compuesta por instalaciones del Centro Operativo y Acceso al Parque
Outdoor de aproximadamente 780 m2, con Tienda, Boleteria, Casa Guarda Parques, Casa
Cuidador, Bodega, Bafos, Terraza techada, Patio de Servicio y 110 estacionamientos de
maicillo, cuyas especificaciones técnicas se encuentran en el Anexo n'3 denominado

“Especificaciones Técnicas Area de Administracion” el que, debidamente firmado por las
partes, pasa a formar parte integrante del presente contrato;

Por el presente instrumento, El Chamisero encarga al Contratista, quien acepta y se obliga a planificar,
dirigir, administrar y ejecutar a suma alzada, los trabajos que dicen relacién con la total y completa
provision, la construccion y 12 instalacion de las obras detalladas en los Anexo n*1, n*2 y n*3, todas ellas
en adelante también individualizadas como “el Proyecto”.




SEGUNDO: PRC ';u.‘.; JLAZOS DE EJ AN~

El plazo de ejecucion del Proyecto que las partes han acordado es de 120 dias corridos contados desde
la entrega de los terrenos a Outlife, momento en el cual se suscribira un Acta de Entrega, firmada por

ias partes.

El plazo de ejecucién se entenderd continuo, sin deduccion de dias de lluvias, de dias festivos o feriados,
los que se encuentran Incluidos en el plazo total, y se contara desde la fecha del presente contrato.

Si se produjeran retrasos en el cumplimiento del programa de trabajo gue hiciese improbable el
cumplimiento del plazo sefalado en esta cldusula, mas las ampliaciones acordadas si las hubiere, el
Mandante tendrad derecho a exigir al Contratista el aumento del personal, maquinarias y recursos
destinados a las obras en una proporcidn racional y légica que permita cumplir con los plazos
establecidos y este estara obligado a destinarios.

Las multas establecidas en el presente contrato seran aplicadas por el Mandante quien estara facultado
para deducirlas administrativamente de los estados de pago, de las recepciones o de las garantias,
debiendo ser la ITO, o el Mandante, los entes que resuelvan la aplicabilidad de estas. Este
procedimiento no significa limitacién alguna para perseguir el pago de las multas correspondientes por
otras vias sobre las cuales se hace expresa reserva en este acto, ni para discutir su aplicacion o
procedencia ante los tribunales competentes, Tampoco limita el derecho del Contratista para
demandar ante el arbitro los perjuicios en caso que la aplicacion de tales multas sea improcedente
conforme a este contrato.

Las partes contratantes acuerdan que las obras estardn totaimente terminadas desde el punto de vista
técnico, cuando asl lo acredite el ITO, certificando que se ha ejecutado el 100% (cien por ciento) de
ellas y que se han ejecutado en conformidad a o establecido en el Proyecto.

RO: FISCALIZACION DEL PROYECTO.-
La fiscalizacién Técnico Administrativa de la obra estara a cargo de un organismo que actuara como
Inspeccion Técnica de Obra (en adelante “la ITO"), el que serd ejercido por personal propio de

Chamisero o por un tercero designado por la misma.

Por su parte, el Contratista designard a un profesional, el que sera responsable por la direccion,
construccion y supervision general de las obras, dicha designacion debe notificarse por escrito al
Mandante, mediante correos electronicos enviados a las direcciones de correo electronicas

aguarda@chamisero.cl y ngalvez@chamisero.cl, antes de iniciar las obras.

El Inspector Técnico de Obra designado estara facultado, en todo momento y mediante resolucion
fundada, para detener la ejecucion de las obras, suspender la ejecucion de aspectos parciales de ella,
suspender la recepcién de materiales, 0 en general impedir cualquier acto que estime incompatible
con el adecuado cumplimiento de las obligaciones emanadas de este contrato,

El Inspector Técnico de Obra podra suspender la ejecucion de una parte o de |a totalidad de las obras,
a causa de errores graves de construccion debidamente acreditados. £l Contratista solo podra reanudar
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la ejecucion de las obras paralizadas si cuenta con la instruccién escrita del ITO., La suspensién no dara
derecho alguno a prorrogar el plazo pactado para el término de las obras, ni tampoco a indemnizacion
de ninguna especie en favor del Contratista. S| |a suspensidn de obras, fuese parcial, el Contratista
podra proseguir con las obras de otros tramos Y podra también proponer un plan de trabajo especial,
a fin de cumplir con los compromisos contractuales entre las partes.

T0: Ocl TO DEL o
£l Contratista. declara conocer y aceptar |a ubicacién, topografia, constitucion de suelos, subsuelos,

vias de acceso v demds caracteristicas geograficas y técnicas del terreno en el cual se ejecutaran las
obras. Asimismo, el Contratista declara haber estudiado y conocer todos los antecedentes
proporcionados por Chamisero, verificado Ia concordancia entre sl de los Planos con el terreno, de tal
forma que la informacién entregada se entiende que es suficiente, completa y técnicamente apta para
la ejecucién de las obras a que se refiere el presente contrato y que no podra aducirse desconocimiento
de circunstancias relacionadas a ellos para eximirse del cumplimiento de las obligaciones que este
contrato ie impone.

El Mandante se obliga a entregar el terreno con los accesos y las condiciones necesarias para ejecutar
las obras que se estipulan en el presente contrato en un plazo maximo de 10 dias corridos, contados

desde esta fecha.

U - o~

El Contratista se obliga a ejecutar |a totalidad de la obra que se contrata, mediante la modalidad de
suma alzada, por el precio equivalente, en pesos moneda nacional, a UF 12.096 (doce mil noventa y
seis Unidades de Fomento) més el impuesto al valor agregado, es decir, el total equivalente en pesos
moneda nacional, a la fecha de pago, de UF 14.394 (catorce mil trescientos noventa y cuatro Unidades
de Fomento),

El precio antes sefialado es en modalidad de suma alzada, e Inciuye la provision de los materiales
necesarios para la ejecucion de las obras, el valor de la mano de obra, maquinarias, transporte y
herramientas, sefialética vial y elementos de seguridad personal, cotizaciones e imposiciones de
Seguridad Social, Leyes Sociales, Impuestos, Gastos Generales, Utilidades e imprevistos y cualquier otro
gasto necesario para la correcta y total ejecucion del Proyecto, de acuerdo con los Documentos
Técnicos.

El Contratista ejecutard ia obra "por suma alzada" de modo que el costo total final y efectivo de Ias
obras contratadas no podra ser superior al precio indicado en esta clausula; es decir, Chamisero solo

estd obllgada al page de la suma indicada, sin que sea de su cargo ninguna suma que exceda dicho
monto.

Solo podrd incrementarse el valor del contrato en caso que el Mandante solicite expresa y
fundadamente por escrito la ejecucion de Obras Extraordinarias o Adicionales, las cuales sélo obligaran
al Mandante en la medida que cuenten con su visto bueno previo y por escrito.

Como Anexo n°4 se entrega el presupuesto del Proyecto, el cual contiene un desglose por item de los
costos unitarios y cantidades que conforman el costo total de los trabajos contratados. Dicho anexo,
firmado por las Partes, pasa a formar parte integrante del presente contrato,
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Tanto las Disminuclones como los Aumentos de obra, y las Obras Extraordinarias, se valorizaran

considerando como base para su cdlculo el desglose de precios informado por Outiife en el
presupuesto del Proyecto. En caso de que el valor de alguna partida adicionai (obra extraordinaria) no
pueda ser obtenido de los precios que tuvo en cuenta Outlife para presentar su oferta a suma alzada,

aste deberd proporcionar todos los antecedentes que justifiquen el precio en cuestion, deblendo
convenirse un monto con la Mandante,

El Contratista se obliga a realizar sin costo para el Mandante, aun cuando no hubleran sido
expresamente incluidos en los Planos, todos aquellos trabajos e instalaciones que sean impuestos por
la 16gica y la viabilidad del proyecto. La calldad de estos trabajos habra de estar en concordancia con

el conjunto de la obra y de acuerdo a las artes del buen construir

SEXTO: FORMA DE PAGO,-

El precio indicado en la cldusula quinta serd pagado por el Mandante de la siguiente forma:

a) Anticipo: Con un anticipo de un 30% del valor del contrato, el que se paga en este acto por
medio de chegue n* 1305 de Banco de Crédito e Inversiones por 1a suma de 5 118,176,195
(ciento dieciocho millones ciento setenta y seis mil ciento noventa y cinco pesos),
equivalentes a esta fecha a la suma de UF 4.318,27 (Cuatro mil trescientas dieciocho coma

veintisiete Unidades de Fomento). En este mismo acto el Contratista entrega a Chamisero 1a

pdliza de seguro de garantia n* 01-23-009016, emitida por la compafila Aseguradora Porvenir
a favor de El Chamisero Inmobiliaria S.A., por un monto de UF 4,319 (Cuatro mil trescientas
diecinueve Unidades de Fomento) y con vigencia hasta el dia 30 de abril de 2019, para

garantizar el correcto uso del anticipo entregado por el Mandante. Ambas partes declaran su
total conformidad con los documentos recibidos,

b) El saldo de precio del contrato se pagard en forma mensual, mediante Estados de Pago y
segun el avance real de |a obra presentado por el representante del Contratista y aprobado
expresamente por el ITO designado por fa Inmobiliaria. Dentro de cada estado de pago se

efectuars la devolucién proporcional del anticipo entregado por el Mandante y se procedera
a efectuar la retencién correspondiente al 5% del monto final de cada estado de pago

presentado, por concepto de garantizar |a calidad y |a correcta ejecucion de las obras.

El Contratista podra solicitar Estados de Pago mensuales por los tramos debidamente
ejecutados entre el dia veinte del mes anterlor y el dia veinte del mes que estuviere en curso.

Los estados de Pago deberdn ser entregados a la ITO, entre el dia 21 y 25 de cada mes, para
su revision y aprobacion. La ITO tendra cinco dias de corrido para su revision

Si el estado de pago presentare observaciones, la ITO debera devolver el estado de pago con
sus observaciones por escrito, en un plazo de cinco dias de corrido, y el Contratista tendra un
plazo méaximo de tres dias de corrido para realizar 1a nueva presentacion.

Los Estados de Pago deberdn presentarse en triplicado y segun avance fisico real de obra,
incluidas en el presupuesto detallado del contrato, modificaciones, excepciones o partidas




nuevas si hubieren sido otorgados obras adicionales o aumentos de otras partidas no
consideradas en el presupuesto inicial,

Los Estados de Pago deberdn expresarse en Unidades de Fomento en su equivalente en pesos
al dia de presentacidn de la factura. El Contratista no tendrd derecho a solicitar al Mandante
pagos o indemnlizaciones por la diferencia en pesos que se produzca entre el valor de |a Unidad
de Fomento del dia de la emisién de la factura y el dia que el Contratista reciba el pago

correspondiente.

Los Estados de Pago serdn considerados abonos parciales que efecta el Mandante y solo como
anticipo a cuenta del valor total de la obra. En ningdn caso se considerara este anticipo como
la aceptacién por parte de Chamisero de la cantidad y calidad de la obra ejecutada por el
Contratista y a la cual corresponde dicho abono.

Junto con el cobro de cada Estado de Pago, el Contratista deberd incluir [as fotocopias de los
pagos realizados ante los organismos correspondlentes, por concepto de impuestos de
retencién o retenciones judiciales, pagos previsionales, salud, accidentes del trabajo y otros,
debidamente acreditados por dichos organismos de &l o las empresas que haya declarado
anticipadamente como empresas ejecutoras y que hayan sido aprobadas por el Mandante,

Una vez aprobado el estado de pago por parte de la ITO, el Contratista deberd entregar fa
factura impresa al Contratista, en un plazo no superior dos dias de corrido y entregarios al
mandante inmediatamente, quien procedera al pago respectivo en un plazo maximo de 10
(diez) dias habiles contados desde |a correcta recepcion de la factura correspondiente.

SEPTIMO: PERSONAL DE OUTLIFE.
Sera obligacion de Outlife suministrar la mano de obra requerida para la construccion a su entero costo.

Todo el personal de Outlife que visite o permanezca en 1a obra, debera cumplir con Ias normas de
seguridad y con los reglamentos que €sta tenga establecido o pueda establecer. Outlife serd el Gnico
responsable por el cumplimiento de esta disposicion y sera de su exclusivo cargo el equipamiento
correspondiente para la seguridad de su personal y el de sus subcontratistas,

Outlife serd el Unico y directo responsable de todo conflicto que se produzca entre él y los trabajadores
a su cargo, como asimismo de los conflictos que se presenten con el personal ocupado por los
subcontratistas. La Mandante no tendré intervencion alguna £n esta materia, puesto que no habra de
tener ni tendra vinculo laboral ni juridico alguno con tales trabajadores.

Toda persona que contrate u ocupe Outlife serd encargada de un trabajo que le corresponda
desempefiar considerando su preparacion manual o profesional.

No se podrd dar cargos o funciones de responsabilidad dentro de fas obras a personas que no sean

idoneas o especialistas en tales cargos o funciones,
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Sera de cuenta y cargo de Outlife el pago de las remuneraciones, regalias, indemnizaciones y demas
derechos y beneficios de su personal, la celebracion de los contratos correspondientes y su

terminacion.

También serd de cargo de Outlife el cumplimiente de las obligaclones previsionales y tributarias que
tengan relacién con su personal y el de sus contratistas.

Outlife serd también responsable del cumplimiento de las obligaciones de esta clausula por parte de
sus subcontratistas respecto de los trabajadores de aquellos, y debera Incluir en sus contratos con ellos
cldusulas que le permitan revisar ia documentacion de los subcontratistas y retener sus pagos si se
verifica algun incumplimiento.

Sera requisito para la aprobacidn de los estados de pago del Contratista la presentacion de lo siguiente:

e Certificado emitido por la Inspeccién del Trabajo competente en el domicilio en que esté
ubicada la obra (Formulario F-30-1) o de una entidad acreditadora autorizada.

« Certificado de antecedentes Laborales Previsionales (Formulario F-30) en donde se acredite fa
inexistencia de reclamos pendientes, multas aplicadas, ni de cotizaciones previsionales y/o de
salud impagas respecto del personal del Contratista o de Subcontratistas que se desempene
en |a obra.

« Otros documentos que requiera el Mandante.

OCTAVO: CALIDAD DE LAS OBRAS.-

El Contratista, estard obligado a emplear materiales nuevos y de primera calidad y a2 mantener un
control de calidad respecto de los materiales que adquiera para 1a obra o se produzcan en |la obra.

Del mismo modo, el Contratista debera entregar al mandante los planos de construccion y los
certificados de garantia para los materiales Instalados,

NOVENO: GARANTIA Y PROCESO DE POSTVENTA.-

Los trabajos contratados tendran una garantia por parte del Contratista de 12 meses. El proceso de
postventa y garantia de las obras ejecutadas se realizara de acuerdo al siguiente Protocolo de
Postventa:

1) Cuando Chamisero o quien administre las Instalaciones, detecten alguna falencia en los
trabajos realizados notificard al Contratista mediante correo electrénico, indicando e! problema

reciamado.

2) ElContratista se obliga, en un plazo maximo de 3 dias habiles desde la notificacién de la falla,
a comunicar a Chamisero, por escrito, si el reclamo detectado se encuentra efectivamente cublerto por
la garantia. |

3) Siprocade la reparacién por garantia, debido a que la falla no obedece a acciones de terceros
ajenos al Contratista, ésta debera realizarse en un plazo maximo de 5 dias habiles contados desde el

comunicado realizado a Chamisero, respecto a la revision realizada.




4) En caso que no proceda, a juicio del Contratista, la reparacion bajo garantia, éste debera
entregar en igual plazo al Mandante los argumentos y antecedentes técnicos suficientes que funden su

opinidn al Mandante,
5) En caso de haber discrepancia entre las partes, éstas comprometen realizar su mejor esfuerzo

para reunirse, a la brevedad posible, y llegar a un acuerdo sobre el tema.
6) En caso que proceda realizar Ia reparacion, ésta deberd estar terminada en un plazo maximo

5 dias hablles desde que las partes hayan acordado tal situacién. El Mandante se reserva el derecho 2
revisar si la reparacion realizada es adecuada o no a los requerimientos técnicos acordados para el

Proyecto.
7) Encaso de no llegarse a un acuerdo en un plazo maximo de 15 dias desde realizado el reclamo,

el Mandante quedara libre de recurrir al arbitraje establecido en el presente contrato.

DECIMO: OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.-
Seran obligaciones del Contratista:

a)

b)

)

d)

g)

Ejecutar filelmente la obra contratada, para lo cual debera cumplir con las disposiciones de |a
Ordenanza General de Construcciones y Urbanizacién, ordenanzas y reglamentos locales de
cardcter municipal, y de toda otra ley o reglamento que rija las actividades de construccion y
que sean pertinentes, como también cumplir con lo contenido en los Planos y las
Especificaciones Técnicas.

Mantener un profesional calificado e ldéneo a cargo de los trabajos en ejecucion, cuya
identidad debera ser comunicada por escrito en un plazo no mayor a 10 dias corridos, contados
desde la firma del presente instrumento y, necesariamente, antes del inicio de las obras
contratadas. En caso de cambio del sefialado profesional, el cambio deberd ser comunicado
también en un plazo no mayor a 2 dias corridos desde que dicho cambio sea decidido por El
Contratista.

Dar estricto cumplimiento a las disposiciones contenidas y que le sean aplicables den la
Resolucion de Calificacién Ambiental del Proyecto Parque Residencial Chamisero (RCA de
Chamisero), que para los efectos del presente contrato se denomina Anexo n* 5, y que se
considera como parte fundamental del presente instrumento.

Acatar las instrucciones de la ITO en la medida que se ajusten al contrato y a sus facultades. La
ITO podra rechazar el uso de materiales que no cumplan con lo especificado y ordenar su retiro
de la obra. Igualmente, Ia ITO podra ordenar que se repare 0 demuela toda obra defectuosa, la.
que debera ser repuesta en tiempo y forma, y sin que esta reposicion sea de cargo y costo para
la Inmobiliaria. ' '

Contar con trabajadores idéneos para el desarrollo de las faenas.

Dar cumplimiento a las normas laborales, previsionales y de seguridad social; asi mismo deberd
dar estricto cumplimiento a las disposiciones de la ley 16.744 y sus decretos que la
complementan. El Contratista por este acto libera de toda responsabilidad al Mandante que
pudieren derivarse de la relacién contractual de los trabajadores con el Contratista.
Dar cumplimiento a lo estipuiado en el Manual de Procedimientos para trabajos riesgosos y/o

normas de trabajos riesgosos vigentes. Se debera poner especial atencién y cuidado al trabajo

L

que se ejecuten las obmquepof\m.
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DECIMO PRIMERO: SEGUROS.-

Todo dafio que pueda afectar las obras, materiales, herramlentas o a terceras personas, naturales o
juridicas, de derecho privado o de derecho publico, ya sea personal o patrimonial y que se genere con
motivo de la ejecucion de las obras de qué trata este contrato, serd de responsabilidad Gnica y exclusiva

del Contratista.

El Contratista deberd mantener vigente, durante todo el periodo de construccién de la obra, todos los
seguros que cubran riesgos de accidentes del trabajo y enfermedades profesionaies de sus trabajadores
y de la empresa que éste ha declarado como ejecutora.

DECIMO SEGUNDO: SUBCONTRATOS.-

El Contratista podra contratar para la realizacion del Proyecto a terceros como subcontratistas, en F
medida que obtenga el visto bueno previo del Mandante respecto de cada uno de ellos.

No obstante lo anterior, queda expresamente establecido que el Contratista sera el Unico responsabie
frente al Mandante por los trabajos ejecutados bajo los términos de presente contrato, ya sea tanto
aquellos realizados de manera directa por el Contratista cémo aquellos ejecutados por los
subcontratistas que participen en la ejecucion de los trabajos.

Las partes dejan expresamente establecido que no existe ni existira vinculo laboral ni vinculo de

subordinacién, de ninguna especie, entre el persanal o empresas que ejecuten las obras y el Mandante,
obligdndose, por este acto, el Contratista a mantenerla indemne ante cualquier reclamo que se le

formulare al respecto.

Para estos efectos, el Contratista autoriza expresamente al Mandante a realizar las retenciones de los
estados de pago y/o ejecucién de garantias que sean necesarias con la finalidad de imputarios a

cualquier contingencia que se presente respecto de esta obligacion.

En un plazo méximo de 5 dias corridos contados desde la entrega de terreno, se presentara al
Mandante la ndmina de profesionales, técnicos y empresas subcontratistas que trabajaran en ella, con
detalle de sus obligaciones. Cualquier modificacion que el Contratista desee efectuar a estas nominas
en el transcurso de la ejecucion de las obras debera comunicarla al Mandante por escrito mediante
correo electronico enviado @ aguarda@chamisero.cl y/o a pgalvez@chamisero.cl. El Mandante se
reserva el derecho de exigir al Contratista la remocian justificada de cualquier trabajador propio o de
las empresas subcontratistas, cuando cometan actos refiidos con la moral y las buenas costumbres, y
actos que sean incompatibles con el adecuado desarrollo de las obras que estipula este contrato.

Ilgualmente, el Contratista sera el Unico responsable del pago de los subcontratos correspondientes, sin
que su valor pueda ser agregado al valor de |a obra.

£l Mandante tendra facultades para vigilar el cumplimiento de 1as obligaciones laborales o previsionales
gue le correspondan al Contratista, facultad que podra ejercer con su propio personal o a traves del
Inspector Técnico de Obras. Lo anterior no implica responsabllidad alguna para el Mandante respecto
del cumplimiento de estas obligaciones por parte del Contratista. Los subcontratistas y proveedores de
materiales quedardn bajo la tuicion y responsabilidad directa del Contratista, quien coordinara y
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fiscalizara sus intervenciones en la obra, y respondera de toda obligacion contralda con los mismos,
ajustandose a lo establecido en el presente contrato,

Las facultades que se han otorgado al Inspector Técnico de Obra para suspender el desarrolio de alguna
labor, podran ejercerse igualmente respecto a las labores que desempefien los mencionados

Contratistas de especialidades.

Queda expresamente establecido que el Contratista no podrd ceder, transferir o traspasar, en forma
alguna, ni total ni parcialmente, el presente contrato. Asi mismo, queda prohibldo al Contratista
constituir prendas y otros gravdmenes que afecten a este contrato, o a las adquisiciones hechas para
la obra, 0 a cualquier derecho derivado del mismo, o a los pagos o cobros establecidos en el contrato,
o sobre los bienes destinados a la obra. El pago de las facturas correspondientes al valor del contrato,

se efectuard por El Mandante en forma directa y exclusiva a un representante acreditado del
Contratista.

DECIMO TERCERO: MULTAS.-

Por cada dia de atraso en el cumplimiento del plazo total de la ejecucién de la obra atribuible al
Contratista, se aplicard al Contratista una multa morataria con los siguientes valores: I} por los primeros
quince dias de atraso no se cobrarad multa; i) a partir del dia dieciséis y hasta el dia treinta se aplicara
una multa de UF 5,0 por cada difa de atraso; y iii) del dia treinta y uno en adelante se aplicara una multa

de UF 15,0 por cada dia de atraso.

Transcurrido un plazo de 60 dlas de atraso en el término de la ejecucién del contrato por parte del
Contratista, la Mandante podrd poner término unilateralmente al contrato y cobrar una muita
compensatoria por los perjulcios causados que las partes acuerdan evaluar en forma anticipada en un
valor equivaiente al 50% del monto del presente contrato. Esta multa compensatoria sera

independiente de las multas por atrasos antes indicadas.

Si a juicio del Mandante, las obras presentan un retraso importante, notificara de esto a 1a ITO quien
deberd revisar con El Contratista las medidas tendientes a recuperar dichos atrasos. Si transcurrido un
plazo de 10 dias corridos, el Contratista no tomare todas fas medidas necesarias para recuperar el
retraso senalado, Fl Mandante estara facultada para suscribir contratos directamente con otros
contratistas con el objeto de normalizar dichos trabajos, descontando al Contratista el costo de sus

Estados de Pago y/o de sus garantias vigentes.

Para los efectos de la determinacion de las muitas establecidas se consideraran incluidos los retrasos
en que incurran los subcontratistas y/o los contratistas de especialidades, de conformidad a lo sefialado

anteriormente.

En caso de retrasos o postergacion de obras a causas Imputables al Mandante, el Contratista podra
presentar un estado de pago Incluyendo todos los gastos incurridos por el retraso o postergacion, los
cuales deberan ser debidamente fundamentados y respaldados.

En caso del término anticipado de |a ejecucién del contrato, por causas atribuible al Mandante., el
Contratista podré cobrar como maximo el 100% del vaior de los trabajos realizados, de acuerdo al grado
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afectivo de avance v los precios unitarios que se Indican en el Anexo n® 4.

£l Mandante se encontrard expresamente facultado para cobrar las multas de los estados de pago, las
retenciones o garantfas que se mantengan vigentes,

DECIMO CUARTO: RECEPCION DEFINITIVA DE LAS OBRAS.-
£l Contratista debera notificar por escrito a la ITO, la fecha prevista para la recepcion definitiva de las
obras. Para efectuaria, se formard una Comisién de Recepcion, integrada por un representante del

Mandante, la Inspeccién Técnica de Obra y un representante del Contratista,

La Comisidn inspeccionard las obras y como resultado de dicha inspeccion podra:

1. Dar por aprobada la Recepcion Definitiva de las Obras, al verificar que los trabajos han sido
totalmente terminados y ejecutados conforme a los Planos.

2. Si existieren observaciones de poco monto, lo cual serd calificado por el representante del
Mandante a su exclusivo juicio, se levantard un “Acta de Recepcién” y, de comun acuerdo, se

fijara un plazo al Contratista para subsanarlas.,

3. Una vez subsanadas las observaciones, el Contratista solicitard una nueva inspeccion de las
obras en la cual la comisién, si asl procediere, dard por aprobada la Recepcion Provisoria de Ias
Obras, al verificar que los trabajos han sido totalmente terminados y ejecutados conforme 3
los Planos y las observaciones indicadas en el Acta de Recepcidn anteriormente sefalada.

4. Si, por el contrario, se verifica que, a juicio del representante del Mandante, las obras no se
encuentran totalmente terminadas, o no han sido efectuadas de conformidad a los, 0 que

adolece de defectos que, a su juicio exclusivo sean estimados graves, al Mandante no recibira
la obra y en consecuencia para todos los efectos contractuales se entendera que no ha sido

entregada por el Contratista debiendo ésta solicitar nuevamente la Recepcion Definitiva de
Obras una vez subsanados todos los defectos.

Los resultados de la Inspeccidn de la Comision se consignaran en el Acta de Recepcion Definitiva de las
obras. Una vez que se realice la recepcion definitiva se liberara el pago de las retenciones del contrato.

DECIMO QUINTO: PARALIZACIONES Y TERMINO ANTICIPADO DEL CONTRATO.-

Se deja expresa constancia que el incumplimiento grave, total o parcial, de las obligaciones que impone
este contrato al Mandante o al Contratista o su cumplimiento tardio o imperfecto, otorgara a la parte
cumplidora el derecho a pedir su cumplimiento forzoso o bien su resolucion, de conformidad a las

normas legales, v sin perjuicio de las multas que se establecen en el presente contrato o que pudieran
corresponder de acuerdo a la ley,

£l atraso en el pago por parte del Mandante de una suma adeudada al Contratista, se considerara un
incumplimiento grave una vez que dicho atraso supere un plazo de 30 dias corridos.

DECIMO SEXTO: PROPIEDAD INTELECTUAL.-
Los planos y |a totalidad de los proyectos relativos al ptesetwe Contratoy los que entregue el Contratista
al final de la obra, serdn de propiedad del Mandante, quien podré utifizarlos del modo que estime

conveniente.
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Toda duda, divergencia o dificultad que se suscite entre las partes con motivo de la validez,
interpretacion, aplicacién, cumplimiento, ejecucion, liquidacion, resolucion o terminacion del Contrato
o cualguiera otra causa o motivo relacionado directo o indirectamente con él, sera resuelto en Gnica

instancia y sin forma de juicio, por un Arbitro Arbitrador,

Las partes designardn al arbitrador de comun acuerdo y en su defecto conforme al Reglamento Procesal
de Arbitraje del Centro de Arbitraje y Mediacidn de Santiago, vigente al momento de solicitarlo.

Las partes confieren poder especial irrevocable a |a Cdmara de Comercio de Santla_go-A.G., para que, a
peticion escrita de cualquiera de ellas, designe a un arbitro arbitrador de entre los integrantes del
cuerpo arbitral del Centro de Arbitraje y Mediacidn de Santiago.

En contra de las resoluciones de! arbitrador no procederd recurso aiguno, renunciando las partes
expresamente a ellos. El drbitro queda especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado

con su competencia y/o jurisdiccion.

Para todos los efectos de este Contrato, las partes fijan y constituyen domicilio en la ciudad y comuna
de Santiago.

PERSONERIAS: La personeria de don Fernando Moncada Melet y de don Adolfo Enrique Gabrielll, para
representar a la sociedad El Chamisero Inmobiliaria S.A., consta en la escritura plblica de fecha 12 de
octubre de 2017, otorgada ante el Notario de Santiago don Eduardo Diez Morello. Por su parte, la
personeria de don Juan Pablo Zegers Correa y de don Diego Pereira Rabat para representar a la
sociedad OUTLIFE SpA, consta en escritura publica de fecha 26 de enero de 2017, otorgada ante el
Notario de Santiago don Patricio Zaldivar Mackenna
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